. BESyl PREFEITURA
WISESY.Z SAO JOSE DOS CAMPOS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
DE DE DE 2021

Disciplina, no Municipio de Sdo José dos Campos
toda  construcdo, ampliacdo, regularizacao,
transformacdo de uso da edificacdo, reconstrucao,
reforma, demolicdo e instalacdo de equipamentos
dentro dos limites do imével, orientando e
determinando os processos de sua aprovacdo e
fiscalizacao.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS APROVA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituido o Cddigo de Edificacbes que estabelece as normas relativas as
edificagdes do Municipio de Sdo José dos Campos.

Art. 22 As definigdes dos termos e das expressoes utilizados nesta Lei Complementar estao
dispostas no Anexo | - Defini¢es, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 32 O municipio disciplinard o licenciamento de edificacdes em imdveis que se
encontrem em areas liberadas para construcdo e que possuam frente para a via publica oficial ou servidao
de passagem com acesso a via publica oficial.

§ 12 Em zona rural, quando o imdvel ndo possuir frente para via publica oficial, admite-se o
licenciamento de edificacdes em imdveis acessados por vias com destinacdo publica comprovada.

§ 29 As chdcaras de recreio em zona rural destinadas ao uso residencial compostas pela
edificacdo principal e demais edificagcdes acessdrias, equiparam-se ao uso residencial unifamiliar para fins
de licenciamento da atividade edilicia.

Art. 42 Todos os pedidos de licenciamentos da atividade edilicia devem ser subscritos pelo
proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado com inscricdo municipal ativa no
municipio.
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§ 12 A veracidade das informacdes e documentos apresentados nos pedidos de
licenciamentos que trata este Cddigo é de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do
profissional habilitado.

§ 22 O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a observancia das
disposicdes deste Cédigo e de quaisquer normativas aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas
nesta lei.

§ 32 Poderd ser aceita a inscricdo municipal do profissional habilitado ativa em outro
municipio, desde que a mesma seja apresentada em processo administrativo especifico referente a
inscricao de profissional autbnomo.

Art. 52 Para fins de aplicacdo das disposi¢cdes deste Coédigo, considera-se:

| - proprietdrio: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imével
registrado no Cartério de Registro de Imdveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha
de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imdvel objeto da obra.

Art. 62 Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os 6rgdos federais
fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicGes e limitacdes consignadas por aqueles
organismos.

§ 12 O profissional habilitado pode assumir as funcdes de:

| - responsdvel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislacdo
pertinente na elaboracdo do projeto, pelas informacdes referentes ao projeto a ser licenciado, pelo
conteudo das pecas graficas e pelas especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - responsavel técnico pela execugdo da obra, sendo responsavel pela correta execucdo da
obra de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas técnicas aplicaveis, zelando por sua
seguranca e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuacao.

§ 22 O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa fisica
ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assung¢ado das fungdes de responsavel
técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra.

§ 39 Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria em

caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a Prefeitura, a
responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizacao do profissional anterior.
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Art. 72 A observancia das disposicdes deste Codigo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacdo, impostas pelo respectivo conselho
profissional, e daquelas decorrentes da legislacdo federal, estadual e municipal.

Paragrafo uUnico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou pessoais
referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 82 Apds o licenciamento da atividade edilicia, havendo a mudanca de proprietdrio ou
do profissional, poderd ser emitido certificado de transferéncia de proprietario ou de profissional, através
de processo administrativo especifico a ser regulamentado por ato normativo.

Art. 92 Todo pedido de licenciamento referente a edificacdo deverd estar de acordo com:

| - Cédigo Civil Brasileiro;

Il - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio;

Il - Lei Complementar que dispde sobre o parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo;

IV — Normativa do Ministério da Defesa, que dispde sobre as restricGes aos objetos
projetados no espaco aéreo que possam afetar adversamente a seguranca ou a regularidade das

operacdoes aéreas e suas alteracoes;

V - Normativas e restrices do Plano de Zoneamento de Ruido do Aerédromo conforme
regulamentacdo da Agéncia Nacional de Aviacao Civil — ANAC;

VI — Normas relativas a Preservacdo do PatrimOnio Histdrico, Artistico, Paisagistico e
Cultural;

VIl — Normas relativas a prevencdo e combate a incéndios;

VIII — Normas relativas a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

IX — Normas relativas aos licenciamentos ambientais;

X — Normas sanitarias;

Xl —Legislacdo relativa a classificacdo de empreendimentos PGT e ndo PGT e seus
parametros de vagas de estacionamento, acessos, vias de circulacdo interna, drea de manobra e

acumulacdo de veiculos;

XIl — Normas relativas ao Sistema de Gestdo Sustentdvel de Residuos da Construcdo Civil e
Residuos Volumosos;
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XIll — Normas relativas a seguranca e estabilidade das Edificaces, instalacdes elétricas e
sistema de protecdo contra descargas atmosféricas;

XIV- Normas de desempenho que garantam maior qualidade as edificacoes;

XV - Normas especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servigos publicos, tais
como de 4gua, esgoto, energia elétrica e gas.

XVI - Normas de Seguranca do Trabalho;

XVII- Demais normas pertinentes.

Art. 102 A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacio e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execucao
ou instalagao, bem como de sua utilizagao.

CAPITULO |
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA
Sec¢do | - Dos Licenciamentos da Atividade Edilicia

Art. 112 A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissdo de
licenca, acordo com o tipo de obra, servico e equipamento a ser executado ou instalado, mediante
procedimento administrativo e a pedido do interessado;

Paragrafo unico. A licenca para a atividade edilicia serd concedida através de documento
expedido pela municipalidade ou de projeto aprovado pela municipalidade que autoriza a execucdo da
atividade edilicia.

Art. 122 Toda Atividade Edilicia dependerd da Licenca, e podera ser:

| — Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia;

[l — Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia.

§ 19 Deverdo ser informadas no pedido de licenciamento, além das atividades edilicias
pretendidas, todas as edificacGes existentes no imdvel em questao.

§ 22 O inicio das obras sera autorizado a partir da expedicao da licenga, com a comprovagao
do pagamento das respectivas taxas, exigindo-se também, para os casos aplicaveis, a quitacao ou a
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apresentacdao do seguro garantia ou de fianga bancdria para os casos de empreendimentos sujeitos ao
pagamento de Contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Polo Gerador de Trafego.

§ 32 Para fins do disposto no § 22 deste artigo, entende-se como licenca o projeto aprovado
ou outro documento que venha a substitui-lo, podendo ser regulamentado por ato normativo.

§ 49 a3 licenga da atividade edilicia terd validade de 2 (dois) anos para o inicio das obras, a
partir da data de seu deferimento podendo ser revalidada pelo mesmo periodo, uma Unica vez, se
necessario, mediante requerimento a Prefeitura Municipal, no prazo maximo de seu vencimento, desde
gue a obra pretendida esteja de acordo com a legislagdo municipal vigente a época do requerimento e haja
anuéncia do responsavel técnico pelo projeto e pela obra.

§ 52 Para fins do disposto no § 42 deste artigo, entende-se como obra iniciada aquela que
tenha concluida as suas fundacdes.

§ 62 Quando um projeto aprovado valido necessitar de corre¢ées e ajustes, sem alteracdo da
atividade e uso, o interessado podera requerer a retificagdo do mesmo, no mesmo processo administrativo,
desde que respeitadas as normativas vigentes a época da aprovacgao original e ndo haja variacdo do terreno
e da area construida superior a 5% em relacdo a area aprovada inicialmente.

§ 72 A validade do projeto retificado de que trata o paragrafo anterior serd contada a partir
da data da aprovagao inicial.

§ 82 A a retificacao de projeto aprovado em processo protocolado anterior a 01 de novembro
de 2012 devera ser feita através de novo processo administrativo especifico para retificagao.

§ 92 Quando um projeto aprovado, necessitar de alteragdes que nao se enquadrem nas
disposices do paragrafo 6° deste artigo, o interessado devera requerer a novo pedido de licenciamento em
novo processo administrativo a luz da legislagao vigente a época do requerimento.

§ 102 O ultimo pedido de licenciamento da mesma finalidade cancela automaticamente a
licenca anterior, caso ndo tenha sido solicitado o habite-se.

§ 1192 Serdo consideradas obras abandonadas, em relacdo aos quais a licenca serd cassada,
aquelas sem movimentacdo de canteiro superior a 12 (doze) meses e/ou que ndo possuam certiddo de
incorporacao imobilidria do empreendimento, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, quando
couber.

§ 122 Em caso de desisténcia de execucdo de uma obra, o interessado poderd solicitar o
cancelamento da licenca edilicia, e caso o interessado deseje substituir o projeto aprovado, devera

requerer novo licenciamento.

§ 132 O licenciamento das atividade edilicias serdo regulamentados por decreto.
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Secdo Il - Do Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia

Art. 132 O Licenciamento Automdtico da Atividade Edilicia serd concedido através de
Projeto Aprovado, ou de documento que venha a substitui-lo, que autoriza a execucdo da atividade
edilicia, sendo que o profissional habilitado e o proprietdrio do imdvel assumem a inteira responsabilidade
da documentacdo apresentada e da conformidade do projeto de edificagdo com a legislagdo municipal
urbanistica e edilicia e prescinde de andlise pela Administragao Municipal.

Art. 142 A Prefeitura Municipal podera, a qualquer momento, proceder a analise do
processo, bem como realizar diligéncias para fiscalizagao.

Secdo lll - Do Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia

Art. 152 O Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia caracteriza-se pelo Projeto
Aprovado pela municipalidade que autoriza a execucdo da atividade edilicia.

Art. 162 Opcionalmente, o interessado podera solicitar a aprovacdo prévia do projeto,
guando o empreendimento necessitar de andlise junto ao Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais — GRAPROHAB.

Sec¢do IV — Das atividades Edilicias Dispensadas de Licenciamento

Art. 172 Os licenciamentos da atividade edilicia, bem como a relagdo das atividades
edilicias dispensadas de licenciamento junto a Administracao Municipal serdo regulamentados por ato
normativo.

§ 12 As atividades edilicias dispensadas de licenciamento deverao possuir responsabilidade
técnica de profissional habilitado, observadas as normas técnicas aplicaveis, a seguranca das edificacdes e o

atendimento da legislacao.

§ 22 Caso o requerente solicite licenciamento de atividade edilicia dispensada de
licenciamento, o municipio podera emitir documento de inexigibilidade.

TiTULO Il
EDIFICAGCAO EXISTENTE
CAPITULO |
DA EDIFICAGAO EXISTENTE - DISPOSICOES GERAIS

Art. 182 Para os fins de aplicacdo deste Cdodigo, a edificacdo existente é considerada
regular quando tiver Habite-se ou documento equivalente.
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Art. 192 Equiparam-se ao Habite-se os seguintes documentos:

| — Certiddo de Primeiro Lancamento Tributario no ano de 1970 ou ano anterior,
considerando a area tributada no ano de 1973;

Il — Certificado de Mudanca de Uso, nos termos da Lei Complementar 83/1993 emitidos até
a publicacdo da presente lei;

IIl — Certificado de Conservagdo, nos termos da Lei Complementar 128/1995;

IV — Certificado de Regularidade da Construcdo para as construcdes existentes em 1990 e
para as construcGes existentes ha mais de 10 anos, nos termos do decreto 12.240/2006, da Lei
Complementar 445/2011 e do decreto 13.350/13;

V — Certiddo de Dados Cadastrais Imobiliarios do ano de 1994;

VI — Atestado de Regularidade da Construgao para as construgdes existentes ha mais de 6
anos, nos termos desta lei complementar;

Paragrafo Unico. As areas registradas na certiddo do inciso V contemplardo todos os habite-
se ou documento equivalente expedidos até 31 de dezembro de 1993.

CAPITULO Il
DO ATESTADO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO

Art. 202 Ficam reconhecidas como construcdes regularmente existentes aquelas edificadas
e tributadas hd mais de 6 (seis) anos que atenderem os seguintes requisitos:

| - comprovagao da existéncia de area construida ha mais de 6 (seis) anos mediante a
Certid3o de Area Tributada, em que constara a area construida e o uso do imével objeto da regularizacdo;

Il - observancia das condicdes minimas de seguranca, salubridade, higiene, e nos casos
aplicéveis, acessibilidade;

lIl - consonancia com a legislacdo ambiental vigente, no que tange a sua localizac¢ao;

IV - a atividade desenvolvida no local deve estar de acordo com a lei de parcelamento, uso
e ocupacdo do solo vigente;

V - inexisténcia de a¢des judiciais demolitodrias;

VI - ndo se tratar de edificacdo privada em invasdo de dreas publicas; (Lei 13.465 verificar)
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VIl - ndo se tratar de edificacdes situadas em faixas non aedificandi ao longo das Estradas
Municipais, oleodutos, gasodutos, linhas férreas, avenidas marginais as estradas estaduais, federais, em
faixas de dominio das concessionarias;

VIII - que ndo seja objeto de incorporacdo ou especificacdo junto ao Cartério de Registro de
Imdveis;

IX - que a area construida total da edificacdo privada ndo ultrapasse o valor resultante da
férmula:

AC = CAB x AT, sendo AC a area construida total, CAB o coeficiente de aproveitamento
basico e AT a area de terreno;

IX — esteja enquadrada no uso residencial unifamiliar ou no uso nao residencial de impacto
irrelevante para emissdo de Atestado de Regularidade de Construcdao de forma automatica, sendo que os

demais usos poderdo ser objeto de emissdao do Atestado mediante andlise especifica;

Xll- que tenha sido efetuado o pagamento dos emolumentos proporcional a area construida
objeto do atestado, quando tratar-se de edificacao privada.

Xl - ndo se tratar de objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
XIV - ndo se tratar de Polo Gerador de Trafego.
§ 12 O valor dos emolumentos sera calculado da seguinte forma:
E=AxVex 0,01
E: Emolumentos para a obtencdo do Atestado de Regularidade da Construgdo (em RS)
A: Area construida objeto do atestado (em m?)

Vc: Valor unitdrio de metro quadrado de construcdo atualizado, conforme Planta Genérica
de Valores (em RS/m?)

§ 292 Caso a construcdo ndo possua tributacdo ha mais de 6 (seis) anos, porém haja
comprovacado de sua existéncia, sua area e uso, através de documento que tenha fé publica, o interessado
podera solicitar o cadastro e tributacdo retroativo da area construida e apresentar o comprovante do
pagamento retroativo do IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, além dos emolumentos descritos no inciso XIl,
para a obtencao do atestado de regularidade da construcao.

§ 32 A reserva de faixa non aedificandi, prevista no inciso VIl deste artigo podera ser

reduzida ou dispensada, desde que haja manifestacdo favordvel por escrito do 6rgao competente ou da
concessionaria responsavel.
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§ 42 A expedicdo do Atestado de Regularidade da Construcdo para os imdveis objetos de
anexacdo ou desdobro nos ultimos 6 anos ocorrerd com base na(s) inscricdo(Ges) imobilidria(s) que
deu(rdo) origem a(s) nova(s) inscricdo(&es) imobiliaria(s).

§ 52 Quando a edificacdo privada for destinada ao uso industrial, devera ser apresenta
previamente a sua respectiva licenca ambiental emitida pelo érgao competente e certiddo de zoneamento
especifica.

Art. 212 Todos os pedidos de Atestado de Regularidade da Construcdo devem ser
subscritos pelo proprietdrio ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado com inscricdao
municipal ativa no municipio ou na Federag¢do para o exercicio da atividade.

Paragrafo Unico. Os procedimentos administrativos referentes ao Atestado de Regularidade
da Construgao serdo regulamentados por decreto.

CAPITULO 1lI
DAS EDIFICACOES EXITENTES EM LOTES DESDOBRADOS

Art. 222 Quando existir edificacdo em lote objeto de desdobro ou desmembramento, as
mesmas deverdo respeitar a legislacdo vigente, considerando os novos lotes gerados, sendo necessario o
licenciamento da atividade edilicia para a nova situacdo pretendida: reforma, transformacdo de uso, ou
projeto com a indicacdo das areas existentes a conservar porém com novo perimetro de terreno e
consequentemente novos parametros urbanisticos.

§ 19 Para efeito deste artigo, caracteriza-se como reforma a subdivisao de uma edificagao em
duas ou mais, porém sem alteracao da atividade.

§ 22 Para efeito deste artigo, a subdivisao de uma edificagdo em duas ou mais com alteragao
da atividade caracteriza-se como transformacao de uso.

§ 39 As edificacdes com ocupacao desconforme a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo, poderdo ser conservadas, desde que a desconformidade ndo tenha sido gerada em funcdo do
desdobro.

§ 4°No caso de possibilidade de atendimento dos parametros urbanisticos em somente um
novo lote a ser gerado pelo desdobro, fica permitido o desdobro porém o proprietdrios do (s) lote (s)
gerados com edificacdes irregulares serdao notificados para adequarem as construcdes ao atendimento da
legislagao.

Art. 232 Quando o desdobro n3ao implicar em obras de reforma das areas edificadas, ndao
implicar em transformacao de uso, e nao implicar ainda em alteracao dos acessos, e ainda, respeitar a
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taxa de ocupacdao maxima e o coeficiente de aproveitamento bdsico previsto na legislacdo vigente, fica
dispensado o licenciamento da atividade edilicia.

Art. 242 Para os casos previstos no artigo 23 (anterior) desta lei complementar, o
interessado poderd solicitar Certificado expedido pela municipalidade que contenha a nova numeracao
para cada novo imével gerado pelo desdobro esclarecendo ainda as suas respectivas areas construidas.

Paragrafo Unico. Se necessario, o interessado devera apresentar projeto de implantagdo e

respectivo Documento de Responsabilidade Técnica do Conselho Profissional esclarecendo a nova situagao

pretendida e a redistribuicdo das vagas de estacionamento, proporcionalmente as respectivas areas
construidas.

TiTULO NI
DISPOSICOES TECNICAS
CAPITULO |
DAS ATIVIDADES EDILICIAS
Art. 252 Toda construcdo, reforma, ampliacdo, regularizacdo, transformacdo de uso da
edificacdo, reconstrucdo, demolicdo e instalacdo de equipamentos dentro dos limites do imédvel
dependerd de licenciamento municipal nos termos do artigo 11 desta Lei Complementar, exceto para os
casos previstos no artigo 17 desta lei.
Secdo | — Alvara de Construcdo
Art. 262 E alicenca para a construgdo de edificagdo em terreno sem benfeitoria.
Secao Il - Alvara de Ampliagdo de Construgao
Art. 272 E alicenga para a construgdo de acréscimo de area construida.

Secao lll - Alvara para Regularizagao de Construgao

Art. 282 E a licenca que regulariza a edificagdo construida sem licenciamento e que atenda

os parametros de uso e ocupacdo do solo e demais legislacbes pertinentes vigentes a época do
requerimento.

Sec¢do IV — Alvara para Transformacgdo de Uso

Art. 292 E a licenca que autoriza a transformacdo de uso, da atividade de uma edificacdo
ou a subdivisdo de uma unidade autbnoma em duas ou mais.
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Secdo V — Alvard para Regulariza¢ao da Transformacao de Uso

Art. 302 E a licenca que regulariza a transformacdo de uso, da atividade de uma edificacio
ou a subdivisdo de uma unidade autbnoma em duas ou mais.

Secdo VI — Alvard para Legalizagao de Construgao
Art.312 E a licenga que legaliza a edificacio construida sem licenciamento e que n3o
atenda os parametros de uso e ocupacao do solo e demais legislacGes pertinentes vigentes a época do
requerimento, somente podera ocorrer por meio de lei de exce¢ao especifica.

Sec¢ao VIl - Licenga para Reforma

Art. 322 Consideram-se reformas os servicos ou obras que ndo impliqguem em alteragdo de
area construida.

Se¢do VIl - Licenga para Demoligao

Art. 332 E o licenciamento para a demoli¢do total ou parcial de edificacdo, podendo ser de
areas regularmente existentes ou de dreas sem licenca.

Se¢do IX — Licenga para Reparos

Art. 342 Consideram-se reparos os servicos que, ndo implicando em ampliacdes, nem
modificacGes na estrutura da construcdo, se enquadrem nos seguintes casos:

| - Limpeza e pintura interna e externa, que ndo dependam de tapumes ou andaimes no
alinhamento dos logradouros;

Il - Reparos em pisos, paredes ou muros, bem como, substituicdo de revestimentos que ndo
dependam de tapumes ou andaimes no alinhamento dos logradouros;

Il - Substituicdo, conserto ou remanejamento de esquadrias, sem modificar vdo, desde que
atendida a legislacdo vigente;

IV - Reparos nas instalacGes elétricas ou hidraulicas;

V - Substituicdo de telhas ou de elementos de suporte de cobertura, sem modificacdo de
sua estrutura.

§ 12 Dependendo do porte ou complexidade, a prefeitura podera solicitar o licenciamento
dos servicos de reparo ou reforma.
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§ 22 Os servicos e reparos ndo descritos neste artigo equiparam-se a reforma para fins de
licenciamento.
Secdo X — Licenga para Reconstrucao

Art. 352 A reconstrucdo se refere a obra destinada a recuperacdo e recomposicao de uma
edificagdo regular, no todo ou em parte, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro,
mantendo-se as caracteristicas anteriormente existentes.

§ 12 Na reconstrucdo, deve ser prevista a adaptacdo da edificacdo as condicdes de
seguranca de uso e de acessibilidade de acordo com o estabelecido neste Cédigo.

§ 22 No caso previsto no § 12 deste artigo ou quando se pretenda introduzir alteracdes em
relacdo a edificacdo anteriormente existente, a area a ser acrescida deve atender a legislacdo vigente a
época do licenciamento, sendo necessario o licenciamento nos termos desta legislacao.

§ 32 Para fins de aplicacdo deste artigo, entende-se por edificacdo regular aquela que
possuir habite-se ou documento equivalente, incluindo ainda as edificagbes que possuirem projeto
aprovado ou alvara simplificado para obra.

Secao Xll - Licenga para Retrofit

Art. 362 O retrofit se refere a adequacgdes tecnoldgicas e sustentdveis, a fim de modernizar
das instalagdes de edificacdo antiga regular, permitindo-se a manutencgao de sua volumetria.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES SANITARIAS, AMBIENTAIS E SUSTENTAVEIS
Secao | — Disposicoes Gerais

Art. 372 Os profissionais incumbidos da producdo do habitat humano através da
arquitetura e engenharia deverdo implantar edificagcdes em harmonia com o entorno urbano natural,
buscando:

| — salubridade e habitabilidade;

Il - conforto térmico adequado ao clima;
lIl - desempenho acustico adequado;
IV — areas permedveis e sistemas de drenagem previstos na LPUQS;

V — dreas sustentaveis conforme praticas e tecnologias estabelecidas na LPUOS e nesta lei
complementar.
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Art. 382 A execucdo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, cdrrego e
demais corpos d’agua naturais deve atender as disposicdes de Area de Preservacdo Permanente - APP
estabelecidas na legislagao ambiental federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 392 O manejo arbdéreo decorrente da implantacdo do projeto de que trata esta lei
depende de licenca do érgao municipal ou estadual competente, observada a legislacdo pertinente.

Art. 402 O despejo das dguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, bem como a ligacao
de esgoto, devem ser feitos por canalizacdo ligada a rede coletora.

§ 19 Para os terrenos em declive, quando a ligacao a rede de esgoto ocorrer pelo imével
confrontante deverd ser apresentada a anuéncia do proprietdrio quanto a serviddo de passagem
necessaria para a ligacao a rede de esgoto. (Deverd averbar na matricula?) (Ou retirar do texto? Ninguém
ganha nada em deixar o vizinho passar o esgoto por seu terreno. S6 dor de cabeca)

§ 22 Para os terrenos em declive podera ser admitido o tratamento do esgoto por meio de
fossa ecolégica ou conjunto de fossa, filtro e sumidouro com a disposicao dos efluentes finais de acordo
com as exigéncias e posturas fixadas nas normas técnicas.

§ 39 A edificacdo situada em drea desprovida de rede coletora publica de esgoto deve ser
provida de instalacdo destinada ao armazenamento, tratamento e destinacdo de esgoto, de acordo com
as normas pertinentes.

Art. 412 N3o sera permitido o despejo de dguas pluviais sobre as calcadas e os imdveis
vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizacdo sob o passeio a rede coletora, de acordo com as normas
emanadas do drgdo competente.

Art. 422 Qualquer operagao de corte ou aterro que resulte em desnivel superior a 1,20 m
(um metro e vinte centimetros), deverdo receber escoramento de acordo com as normas técnicas
especificas e ser executado com o devido controle tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir
erosoes e garantir a seguranca dos iméveis e logradouros limitrofes, bem como nao impedir ou alterar o
curso natural do escoamento de aguas pluviais e fluviais.

§ 192 Se a escavacdo ou o movimento de terra formar talude, com inclinagdo maior ou igual
ao talude natural correspondente ao tipo de solo, podera ser dispensado o escoramento.

§ 22 Concluidos os servicos da escavacdo ou movimento de terra, se a diferenca de nivel
entre os terrenos for superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), os muros, quando houver, serdao

necessariamente de arrimo.

§ 32 As obras descritas neste artigo deverdo possuir responsavel técnico.
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Art. 432 O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento
de terra deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal
especifica.

Art. 442 Toda edificacdo deve dispor de instalacdo permanente para gds combustivel e,
guando utilizado, o recipiente de gds deve ser armazenado fora da edificacdo, em ambiente exclusivo e
dotado de abertura para ventilacdo permanente.

Art. 452 As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de
medicdo individualizada do consumo de agua, energia e gas.

Art. 462 As edificacdes ndo residenciais deverdo obter as autorizacGes e licenciamentos
pertinentes para sua implantacdo ou seu funcionamento, quando aplicaveis, ficando sob a
responsabilidade do proprietdrio e do responsdvel técnico a obtencdo das respectivas autorizacbes e
licenciamentos.

Art. 472 As edificagbes com piscina coletiva, deverdo aprovar projeto especifico junto a
Vigilancia Sanitdria compatibilizando com o alvara de construcao, devendo apresentar o protocolo do
projeto da piscina para a obtencdo do alvara de construcao.

Art. 482 As transformacbes de uso das edificagdes de uma atividade sujeita a
licenciamento ambiental para outra atividade ndo sujeita ao licenciamento ambiental, dependerd de
declaragdao emitida pelo responsdvel técnico com o respectivo documento de responsabilidade técnica do
Conselho Profissional atestando a ndo contaminacgao do solo.

Art. 492 O licenciamento das edificagdes em darea contaminada, dependerd de parecer
técnico favoravel emitido pelo drgdo ambiental competente.

Art. 502 As atividades que gerem efluentes sujeitos a licenciamentos ambientais deverdo
possuir instalacGes aprovadas pelo drgdo competente.

Secdo Il - Da Sustentabilidade nas Edificagoes

Art. 512 Visando incentivar a promocdo de construgdes sustentaveis, contribuir para a
melhoria das condi¢bes ambientais e otimizar a utilizacdo dos recursos naturais disponiveis tais como sol,
vegetacdo, chuva e vento gerando conforto com reducdo do consumo energético, as novas edificacdes
deverdo adotar tecnologias sustentaveis e solucdes da arquitetura bioclimatica.

§ 12 A exigéncia prevista no caput e a relacdo de solugbes e tecnologias sustentdveis sera
regulamentada por decreto.

Art. 522 O habite-se da edificacao ficard condicionado a comprovacdao da instalacdo das
tecnologias sustentaveis e a fiscalizacdo podera ser feita por amostragem.
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CAPITULO Il
DAS CONDICOES DE AERACAO E INSOLAGAO

Art. 532 Para fins de iluminacdo e ventilacdo natural, todo compartimento deverd dispor
de abertura comunicando-o diretamente com o exterior nas seguintes proporgoes:

TABELA 1
ABERTURAS PARA ILUMINACAO E VENTILACAO
ILUMINACAO VENTILACAO
Geral 1/7 da &rea do piso®? metade da superficie da iluminag¢do natural,
Locais de trabalho atendendo ainda a drea minima de
e sala de aula 1/5 da area do piso® ventilagdo estabelecida pela ABNT

60 cm3/m3 dos subsolos, devendo haver, no
minimo, duas aberturas em paredes
opostas ou nos tetos junto as paredes

Subsolos destinados a estacionamento
(1) Podera ser alterado para 1/5 da area do piso dos compartimentos voltados para area coberta com
profundidade superior a 1,00 m e com no minimo uma face aberta.
(2) A area iluminante dos compartimentos devera em qualquer caso ter no minimo 0,60m? (sessenta decimetros
quadrados).

§ 19 A edificacdo residencial devera ter ventilacdo cruzada, com aberturas em pelo menos
duas fachadas, exceto para as unidades residenciais em multifamiliares quando justificados tecnicamente a
impossibilidade do atendimento da ventilacdao cruzada e para as edificagdes junto as divisas de fundos e
laterais com profundidade maxima de 5,00 metros.

§ 22 As exigéncias previstas no paragrafo anterior poderao ser substituidas por renovagao de
ar através de “efeito chaminé” com aberturas zenitais.

§ 32 Para o uso ndo residencial e para os compartimentos de permanéncia transitdria do uso
residencial, tais como hall, sanitdrios, closet, despensa e hobby box, e garagens poderdo ser aceitas
ventilacdo e iluminacgdo artificiais em substituicdo as naturais, desde que atendidas as normas especificas
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 42 As exigéncias previstas neste artigo estdo ilustradas no anexo X — Ventilagdao Natural que
faz parte integrante desta lei complementar.

Art. 542 As aberturas das edificacdes deverdao voltar-se para espagos abertos com as
seguintes dimensdes minimas:
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TABELA 2

ESPACO LIVRE ABERTO
Dimens3do minima Dimens3o minima a partir do
até o 2° pavimento 3° pavimento

Geral

H/6 com o minimo de 3,00 m
Locais de trabalho e sala de aula

1,50 m
Cozinhas/despensas/ copas/areas de
servico/compartimentos sanitarios/caixas de escada e
hall ou circulagdo com area maior que 12m?

H/12 com o minimo de 1,50 m

Art. 552 Observadas as normas pertinentes, a aeracdo e a insolacdo naturais dos
compartimentos podem ser proporcionadas por meio de espaco livre fechado descoberto conforme
tabela a seguir:

TABELA 3
ESPACO LIVRE FECHADO
Térreo e 22 pavimento A partir do 32 pavimento
Area Minima Dimensao . . .
2 . ) Area e dimensdo minima
(m?) minima (m?)

Geral 45 15 Dimensao correspondente a um retdngulo com lados iguais ou
’ ’ superiores, respectivamente, a “1,5 x (H/6)” por “2 x (H/6)”1)

(garantido o afastamento minimo de 3,00 m das divisas admitindo-se o escalonamento por pavimento

Paragrafo Unico. As exigéncias previstas neste artigo estdo ilustradas no anexo 2 — Espaco
Livre Fechado que faz parte integrante desta lei complementar.

Art. 562 N3o serdao considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade, a partir da abertura iluminante, seja maior que trés vezes seu pé-direito, incluida na
profundidade a projecdo das saliéncias, sacadas, varandas e outras coberturas, atendidos os parametros
minimos estabelecidos pela ABNT.

Art. 572 As construgdes independentemente do numero de pavimentos que possua,
deverdo atender, para os recuos laterais e de fundos, H/6 com o minimo de 3,00 m (trés metros) quando
ultrapassarem a altura de 9,00 m (nove metros), contados a partir da cota mais baixa do afloramento da
edificacdo em relacdo ao perfil do terreno até o ponto mais alto da construcao.

§ 19 Fica alterada para 12,00 m (doze metros) a altura definida no caput deste artigo, desde

gue a construgcdo com mais de 9,00 m (nove metros) de altura e com recuo menor que 3,00 m (trés metros)
ndo faca confrontacdo com o uso residencial.
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§ 22 Excetuam-se das disposicdes deste artigo as edificacdes localizadas em zoneamento
onde ndo é permitido o uso residencial.

§ 32 As exigéncias previstas neste artigo estdo ilustradas no anexo 3 — altura maxima das
edificagbes com recuo lateral e de fundos inferior a 3,00 m - que faz parte integrante desta lei
complementar.

Art. 582 Os recuos urbanisticos das edificagbes poderdo ser escalonados conforme as
disposicdes da lei de parcelamento, uso e ocupac¢ado do solo, e conforme ilustragdo constante no anexo 4 —
Escalonamento dos Pavimentos - que faz parte integrante desta lei complementar.

CAPITULO IV
DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

Art. 592 As dimensdes e areas dos compartimentos deverdo ser compativeis com os usos a
gue se destinam e com as necessidades humanas (cozinhar, estudar, repousar, trabalhar, etc.) de forma a
proporcionar seguranca, habitabilidade, sustentabilidade, nivel de desempenho satisfatério ao usudrio e
devendo atender as dimensdes minimas conforme a tabela a seguir:

TABELA 4
U.s.o da,, Compartimentos Pé-direito (m) Area Co.rlter Circulo
Edificacdo (m?) (Diametro/m)
Repouso
Estar ¢ 24
Trabalho 2
Espera
Esportes 2,7
Cozinha 1>
Refeitdrio
Saldo Social 3
Guarita/Portaria 1,2
Qualquer uso Sanitdrios
Vestidrios 1,2
Circulag3o coletiva ¥
Cela Sanitaria/lavabo/box para chuveiro
Lavanderia 2,3
Circulagao 0,9
Sacada
Depdsito/ Despensa/hobby box
Estacionamento
Barrilete/Areas Técnicas 2
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Hospedagem Repouso

Saude Repouso 2,7 7 2,4
Educacao Repouso
(1) Devera atender normas de acessibilidade e de saida de emergéncia para os casos pertinentes

Sec¢ao | — Das Edificagdes Residenciais

Art. 602 As unidades habitacionais deverdo conter, no minimo, sala, dormitdrio, cozinha,
instalacao sanitdria e drea de servi¢co devendo atender as dimensdes minimas conforme a tabela a seguir:

TABELA 5
Uso da Area
Edificacdao Compartimentos Pé-direito (m) (m?) Conter Circulo (Didmetro/m)
Dormitdrio
7,00 2,40
Estar
2,701
Trabalho - 2,00
Habitaca Cozinha 4,00 1,70
abitacdo
ta Sanitarios 1,202
Lavabo 5 30
Area de Servico ’ - 0,90
Circulacao

(1) O pé-direito podera ser reduzido para 2,60 m no caso do uso residencial multifamiliar e para 2,40 m no caso do
uso residencial multifamiliar de interesse social.
(2) O box podera ter dimensdao minima de 0,90 m (noventa centimetros)

Art. 612 Serdo admitidos compartimentos conjugados para o uso residencial, devendo
atender a todas as exigéncias contidas na tabela seguinte:

TABELA 6
Uso da Area
Edificagdo Compartimentos Pé-direito (m) | (m?) Conter Circulo (Didmetro/m)

Dormitério/Estar 12,00
Estar/Cozinha 10,00 2,40

Habitacdo Dormitdrio/Estar/Cozinha 2,700 16,00
Cozinha/Area de Servico 5,00 1,70
Dormitério/Estar/Cozinha/A.S. 17,00 2,40

(1) O pé-direito podera ser reduzido para 2,60 m no caso do uso residencial multifamiliar e para 2,40 m no caso do
uso residencial multifamiliar de interesse social.

Art. 622 A drea minima de uma residéncia unifamiliar é de 18,50 m? (dezoito metros
quadrados e cinquenta centimetros quadrados) podendo ser 17,50 m? (dezessete metros quadrados e
cinquenta centimetros quadrados) de construcdo e 1,00 m? (um metro quadrado) de abrigo desmontavel
destinado a area de servico.
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Art. 632 Os banheiros ndo poderdo comunicar-se diretamente com os compartimentos
destinados ao preparo e consumo de alimentos.

Secado lll — Do Flat e Apart-Hotel

Art. 642 As unidades privativas do flat ou do apart-hotel deverdao conter, no minimo, sala,
dormitdrio, cozinha, instalacdo sanitdria e area de servico conforme disposto na secdo | deste

§ 12 A cozinha e a area de servico, poderdo ser dispensadas desde que seja prevista a
existéncia na edificacdo de compartimento de uso comum destinado a estas finalidades.

§ 29 Para flats, quando houver area de lazer, esta deverd atender os mesmos parametros do
uso residencial multifamiliar, conforme previsto na lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

Secao IV — Edificagbes destinadas as atividades de ensino

Art. 652 As edificacGes destinadas as atividades de ensino, deverdo atender o programa
de necessidades conforme estabelecido pelas Secretarias Municipais e Estaduais de Educac¢do, ficando
sob responsabilidade do autor do projeto, o atendimento das normas técnicas especificas, inclusive
guanto a necessidade de previsdo de locais para refeicdes e para preparo ou venda de alimentos, areas
cobertas e descobertas para recreacdo e educacdo fisica, laboratérios, biblioteca e sala de leitura,
auditorio, compartimentos administrativos, salas para professores, sanitarios, vestiarios, ambulatério,
depdsito, depdsito de material de limpeza e demais compartimentos e instalagées.

Sec¢ao V — Da Lixeira, DML, Centro de Medigao e Vestidrio de Funcionarios

Art. 662 S3o obrigatdrios os seguintes compartimentos de acordo com o uso das
edificacdes e conforme descrito na tabela a seguir:

TABELA 7
USO DAS EDIFICACOES COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS
Depdsito de Material | Centro de
Lixeira de Limpeza Medigdo | Vestidrio de Funcionarios
Residencial multifamiliar com mais de 8
unidades habitacionais SIM SIM SIM SIM
Condominio de lotes SIM SIM NAO SIM
N3o residencial com mais de 600,00 m? SIM SIM NAO SIM
Nao residencial composto por unidades
autébnomas com mais de 600,00 m? SIM SIM SIM SIM
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§ 19 Ficara sob a responsabilidade técnica do autor do projeto a definicdo do programa de
necessidades, devendo o projeto respeitar as normas técnicas especificas de construcdo relativas ao uso a
gue a construcdo se destina, inclusive quanto a necessidade de previsdao de locais para refei¢Oes,
ambulatdrio e demais compartimentos destinados ao publico e aos funciondrios dos estabelecimentos.

§ 29 Excetuam-se as exigéncias deste artigo para o uso residencial horizontal simples.

§ 32 Os compartimentos descritos na tabela 7 poderdao ser dispensados desde que
tecnicamente justificado.

Art. 672 As lixeiras deverdao ser cobertas e suficientemente dimensionadas para a guarda
dos diversos tipos de lixo, tais como o organico e o reciclavel, localizadas no interior do lote e com acesso
direto ao logradouro.

§ 19 Para o uso residencial multifamiliar, o compartimento de lixo deverd atender a area
minima de 0,10 m? por unidade Habitacional, com a drea minima de 3,00 m? (trés metros quadrados) e
dimensdo minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), espaco suficiente para abrigar 1 (um) par
de conteiner para lixo para cada 10 (dez) unidades habitacionais.

§ 22 Para o condominio de lotes, o compartimento de lixo deverd atender a area minima de
0,10 m? por lote, com a drea minima de 3,00 m? (trés metros quadrados) e dimensdo minima de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros), espaco suficiente para abrigar 1 (um) par de conteiner para lixo para cada
10 (dez) lotes.

§ 32 Para o uso ndo residencial com mais de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), o
compartimento de lixo devera atender a drea minima de 3,00 m? (trés metros quadrados) e dimensdo
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), espaco suficiente para abrigar 1 (um) par de
conteiner para lixo, ficando sob a responsabilidade do auto do projeto o adequado dimensionamento da
lixeira para comportar o volume de lixo gerado na edificagdo.

§ 42 Para o uso ndo residencial composto por unidades autdbnomas, com mais de 600,00 m?
(seiscentos metros quadrados), o compartimento de lixo deverd atender a drea minima de 0,10 m? por
unidade auténoma, com a drea minima de 3,00 m? (trés metros quadrados) e dimensdo minima de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), espaco suficiente para abrigar 1 (um) par de conteiner para lixo para
cada 10 (dez) unidades autbnomas.

§ 52 As atividades que gerem residuos contaminados ou perigosos deverdo atender as
normas e legislacdo especifica para a disposicdo deste residuo.

Art. 682 As lixeiras deverao:
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§ 19 Situar-se em locais desimpedidos e de facil acesso para os servicos de coletas,
preferencialmente com aberturas voltadas as calgcadas publicas contendo plaqueta de identificacao:
LIXEIRA; (abertura a 1,50 m das divisas laterais)

§ 22 Caso a implantacdo do compartimento de lixo ndo possibilite o acesso para o
recolhimento de lixo pela equipe de coleta, deverd ainda ser previsto no recuo frontal do imdvel, a
demarcacdo de um local para a colocacdo dos conteiners nos hordrios de recolhimento do lixo, devendo
este espaco ser suficiente para abrigar 50% da demanda de conteiners da edificacdo;

§ 32 Ter pé-direito minimo interno de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

§ 42 Ter paredes e tetos revestidos com material liso, resistente, impermeavel e de cor
clara;

§ 52 Possuir piso de cor clara, antiderrapante, impermeavel e resistente a choques e a
produtos de ac¢do agressiva, e munida de ralo (s) sifonado (s) ligado (s) a rede de esgoto;

§ 62 Caso possua abertura para ventilacdo, a mesma devera ser protegida com tela tipo
mosquiteiro;

§ 72 Possuir portas com largura minima de 90 (noventa) centimetros e a porta externa
devera possuir fechadura preferencialmente de abertura automatica pelo porteiro ou responsavel visando
facilitar o acesso das equipes de coletas.

§ 82 Ter iluminacgdo interna compativel e preferencialmente possuir interruptor externo de
sinal sonoro (campainha) para alertar o porteiro ou responsdvel da necessidade de abrir a porta da
LIXEIRA;

§ 92 Possuir ponto de agua com torneira, interno ou préximo, para facilitar a lavagem e
higienizagdo dos contéineres;

§ 102 Possuir rampas entre os desniveis do piso interno da lixeira e o piso externo de
acesso;

Art. 692 A calcada defronte a lixeira devera ter rebaixamento de guia com largura de 1,20
m (um metro e vinte centimetros) para permitir o deslocamento dos conteiners no momento do
recolhimento do lixo.

Art. 702 A lixeira fica dispensada da exigéncia dos recuos frontais e laterais minimos
obrigatérios.

Art. 712 Outros tipos de lixeiras, tais como as soterradas também poderdo ser adotadas
desde que regulamentadas por legislacdo municipal especifica.
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Secdo VI — Das InstalagGes Sanitdrias

Art. 722 Toda edificacdo deve dispor de instalacdes sanitdrias em funcdo da atividade
desenvolvida e do numero de usuarios e o cdlculo da quantidade de instalacdes sanitarias, ficard sob a
responsabilidade técnica do autor do projeto, devendo ser calculada em funcdo da natureza das
atividades exercidas e de sua populacdo, garantido o minimo conforme estabelecido nas tabelas 8 e 9 a

seguir:

TABELA 8

Uso

QUANTIDADE MINIMA

Residéncia unifamiliar e
unidade residencial em
multifamiliar

1 sanitario (contendo uma bacia, um lavatério e um chuveiro)

Areas de uso comum de
edificagdes multifamiliares

2 sanitdrios (contendo uma bacia, um lavatdrio) adaptados para PCD, sendo um para
cada sexo

ou

3 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatério), sendo um para cada sexo e um PCD

EdificagGes ndo residenciais
com até 100,00 m?

1 sanitdrio (contendo uma bacia, um lavatério) adaptado para PCD

EdificagGes ndo residenciais
com mais de 100,00 m?

2 sanitdrios (contendo uma bacia, um lavatdrio) adaptados para PCD, sendo um para
cada sexo

ou

3 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatério), sendo um para cada sexo e um PCD

TABELA 9

Uso

PROPORCAO MINIMA DE SANITARIO (contendo uma
bacia, um lavatério) POR USUARIO

Comércio varejista

Comércio de alimentagao

Servigos administrativos, escritérios, industrias £20
Estabelecimentos de ensino

Consultorios e clinicas 1:50
Templo, auditdrio, cinema, teatro, exposi¢ao

Oficinas, depdsitos em geral, supermercados 1:100

Hotéis e Hospitais

1 com chuveiro, para cada 2 unidades de
hospedagem/internacdo e 1:20 nas demais areas

§ 12 Em edificacdes ndo residenciais compostas por unidades autbnomas as instalacdes
sanitdrias poderdo ser de uso coletivo e estar locadas no pavimento onde as unidades se situam, desde
gue atendam a quantidade suficiente para atender toda a popula¢do do pavimento.

§ 22 O lavatério poderd estar situado fora do sanitario, exceto nos casos de sanitarios para

PCD.
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§ 32 Em locais de reunido de publico, além das instala¢des sanitarias para cada sexo e das
instalacGes sanitarias adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia, recomenda-se a previsdo de
instalacGes sanitdrias familiares, infantis e fralddrios.

§ 42 As dimensdes e proporcdes descritas neste artigo ndo exime do atendimento das
proporgdes previstas nas normas pertinentes e legislagao sanitaria.

Art. 732 A proporgao minima de sanitarios podera ocorrer por similaridade para os usos
ndo listados na tabela 9 e ainda ndo havendo similaridade, ficara sob a responsabilidade técnica do autor
do projeto.

Art. 742 As instalacOes sanitdrias e os vestidrios deverdo respeitar as normas especificas
referente a vigilancia sanitdria e as condi¢des de higiene e conforto nos locais de trabalho.

Art. 752 No caso de agrupamento de aparelhos sanitarios da mesma espécie, os
compartimentos destinados a bacias sanitarias e chuveiros serdo separados por divisdes com altura
minima de 2,00m (dois metros), tendo, além da altura citada, vaos livres de 0,15m (quinze centimetros) de
altura na parte inferior e no minimo 0,35m (trinta e cinco centimetros) de altura na parte superior.

Art. 762 Nos sanitarios masculinos, 50% do numero de instalacGes sanitdrias poderao ser
substituidas por mictdrios, devendo estes serem da facil limpeza e deverdo atender os seguintes
requisitos:

| - Poderdo ser do tipo cuba ou calha;

Il - Deverdo ser providos de descarga continua ou intermitente, provocada ou automatica;

Il - No mictério do tipo calha, de uso coletivo, cada segmento de 0,60m (sessenta
centimetros) corresponderd a um mictério do tipo cuba;

IV - Os mictérios do tipo cuba, de uso individual, deverdo ser separados entre si por uma
distancia de 0,60m (sessenta centimetros), no minimo, medida de eixo a eixo, e separados por divisérias,
com altura e larguras convenientes.

Se¢do VII — Dos Estacionamentos

Art. 772 Os estacionamentos e garagens das edificagdes, quanto aos parametros de vagas,
acessos, rebaixamento de guia, drea de acumulo, rampas, vias de circulacdo interna, areas para manobra,
sistema drive thru, e classificacdo dos empreendimentos quanto aos impactos causados no sistema vidrio
como Polo Gerador de Trafego - PGT ou Nao considerado Polo Gerador de Trafego -NPGT deverdo atender
a legislacao municipal especifica.
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Art. 782 Nos condominios multifamiliares horizontais e nos condominios de lotes, somente
serdo admitidas vias de circulacdo de veiculos sem saida quando ndo houver condi¢des técnicas de
continuidade viaria.

§ 12 As vias de que trata o “caput” deste artigo deverdo ter comprimento maximo de 150m
(cento e cinquenta metros) medidos entre o eixo da via transversal e o seu final, devendo ser prevista area
de manobra para caminhdo de bombeiro nos termos da legislagdo especifica ou baldo de retorno com raio
minimo de 10m (dez) metros de pista.

§ 29 Ficam dispensados da drea de manobra para caminhdo e do baldo de retorno
conforme disposi¢des do pardgrafo anterior, as vias de circulagdo de veiculos com comprimento maximo
de 45m (quarenta e cinco metros) medidos entre o eixo da via transversal e o seu final.

Art. 792 Fica vedada a abertura de acesso para entrada ou saida de veiculos em geral, na
divisa de imovel que faca confrontacdo com vielas, pracas, dreas verdes ou areas publicas institucionais e
de sistema de lazer.

Paragrafo Unico. E permitida abertura de acesso exclusivo para pedestres, com largura
maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), nos locais indicados no caput deste artigo, exceto nas
areas publicas institucionais.

Secao VIl - Do Mezanino

Art. 802 O mezanino caracteriza-se por piso intermediario que subdivide verticalmente o
pavimento de uma edificacdo, limitado a uma drea maxima de 50% da area do pavimento em que se situa,
devendo possuir uma das faces totalmente aberta, protegida apenas por guarda-corpo e com acesso
interno pelo pavimento onde esta situado.

Art. 812 Nos casos de salas comerciais ou de servicos com 5,30m (cinco metros e trinta
centimetros) ou mais de pé-direito, serd admitida em seu interior a construcdo de sobreloja, jirau ou
mezanino, ocupando area ndo superior a 50% (cinquenta por cento) da drea da loja, desde que ndo
prejudique as condi¢des de iluminacdo e ventilacdo, sendo mantido o pé-direito minimo de 2,30m (dois
metros e vinte e cinco centimetros) no piso superior.

Secdo IX — Do Sétao

Art. 822 O sé6tdo é o compartimento resultante do aproveitamento da inclinacdo
acentuada do telhado.

§ 12 Para ser caracterizado como sétdo, o frechal deverd possuir altura maxima de 0,50 m
(cinquenta centimetros).
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§ 22 Somente serdo consideradas como area construida as areas do sétdo com pé-direito
igual ou maior que 2,00 m (dois metros).

§ 392 O sotdo deverd atender os parametros urbanisticos e de aeracdo e ventilacdo do
pavimento imediatamente inferior a ele.

Sec¢dao X — Dos Terragos Descobertos

Art. 832 O terraco descoberto caracteriza-se por area com acesso sobre as lajes de
cobertura dos pavimentos inferiores.

Art. 842 Os terracos descobertos originados em decorréncia do escalonamento dos recuos
obrigatdrios poderao ser utilizados desde que atendam os seguintes requisitos:

| — Para edificacbes com gabarito de altura de até 9,00 m (nove metros), deverdo possuir
alvenaria de fechamento com altura minima de 2,00m;

Il — Para edificagBes com gabarito de altura superior a 9,00 m (nove metros), deverdo possuir
guarda-corpo com altura definida conforme legislacdo especifica que trata da seguranca das edificagoes.

Paragrafo Unico. As disposi¢cdes previstas neste artigo encontram-se ilustradas no anexo 5 —
terracos descobertos que faz parte integrante desta lei complementar.

CAPITULO IV

DA ACESSIBILIDADE E CIRCULAGAO NAS EDIFICAGOES

Art. 852 As edificagdes, seus acessos, circulacdes e demais dreas a serem acessadas
deverdo ser projetadas e dimensionadas conforme as normativas pertinentes de acessibilidade vigentes.

Se¢do | — Das Escadas e Rampas

Art. 862 O cdlculo da populagdo, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de escada, as
distancias maximas a percorrer e a necessidade de previsdo de antecamaras, dutos para ventilacdo, area
de resgate sdo estabelecidos em funcdo do uso e altura da edificacdo, de acordo com as normas técnicas
especificas.

Art. 872 Nas escadas, a altura livre deverd ser sempre igual ou superior a 2,10m (dois
metros e dez centimetros).

Sec¢do Il — Das Escadas e Esteiras Rolantes

Art. 882 As escadas e esteiras rolantes deverdo atender as normas técnicas especificas e
ndo poderdo se constituir em meio exclusivo de circulacao nas edificacdes.
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Secdo lll - Dos Elevadores

Art. 892 Serdo exigidos elevadores de passageiros nos edificios que apresentem piso de
pavimento a uma distancia vertical igual ou maior que 10,00 (dez metros), contada a partir do nivel da
soleira do pavimento de acesso, dos pavimentos destinados a estacionamentos, das dreas de uso comum
e das areas de lazer.

§ 12 Nao serd considerado o ultimo pavimento, quando este for de uso privativo do
penultimo, ou quando for destinado exclusivamente a compartimentos de servigo do edificio, tais como
depdsito de material de limpeza, casa de maquinas e vestidrio de funciondrios, ou zeladoria.

§ 29 Os elevadores ndo poderdo se constituir em meio exclusivo de acesso aos pavimentos
do edificio.

§ 32 A especificacdo e o dimensionamento dos elevadores deverdao atender as normas
técnicas especificas.

Art. 902 E obrigatdria a instalacdo de dois elevadores para os edificios que apresentem
mais de 8 (oito) pavimentos, sendo desconsiderados os subsolos destinados exclusivamente a
estacionamento de veiculos.

§ 192 N&o sera considerado o ultimo pavimento, quando este for de uso privativo do
penultimo, ou quando for destinado exclusivamente aos seguintes compartimentos: depdsito de material

de limpeza, casa de maquinas e vestiario de funcionarios, ou zeladoria.

Art. 912 A previsdo de elevadores de emergéncia deverd ser em funcao do uso e altura da
edificacdo, de acordo com as normas pertinentes relativas a saidas de emergéncia em edificacdes.

Art. 922 Edificios multifamiliares que apresentem piso de pavimento a uma distancia
vertical menor que 10,00 (dez metros), contada a partir do nivel da soleira do pavimento de acesso,
deverd haver previsao de local para instalacdo de elevador, nos termos da legislacdo de acessibilidade.

Secdo IV — Dos Elevadores para Veiculos

Art. 932 As edificagbes independentemente do enquadramento como polo gerador de
trafego ou ndo, serdo objeto de analise e diretrizes especificas quando contarem com instalacdo de
elevadores para veiculos.

Segao V — Das Adaptacgao da Edificagdao Existente as condigoes de Acessibilidade

Art. 942 Devem ser adaptadas as condicbes de acessibilidade conforme legislacdo
especifica.
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Pardgrafo Unico. Fica admitida a ocupacdo dos recuos urbanisticos com as obras e
equipamentos necessdrios as adaptacdes para o atendimento da acessibilidade das edificacbes sem
prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento.

CAPITULO VI
OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACf)ES

Art. 952 As obras complementares executadas em regra, como decorréncia ou parte das
edificacdes, compreendem, dentre outras, as seguintes:

| - Abrigos Desmontaveis;

Il - Piscinas e caixas d'agua;

[l — Porte- cocheére;

IV - Chaminés para lareiras e churrasqueiras;

V - Toldos;

VI - Centro de medicao;

VIl - Pérgolas;

VIl — Elementos arquiteténicos de composi¢do de fachada;

VIl — Fechamento envidragado de sacadas;

IX — Muro de divisa.

Paragrafo Unico. As obras de que trata o presente artigo deverdo obedecer as disposi¢des
contidas nesta Lei Complementar, ainda que nos casos devidamente justificaveis se apresentem
isoladamente, sem constituir complemento de uma edificacao.

Secdo | - Dos Abrigos Desmontaveis
Art. 962 Os abrigos desmontadveis se caracterizam por espacos com coberturas em

estrutura de madeira, metalica ou materiais similares com caracteristicas desmontaveis devendo possuir
pelo menos uma de suas faces sem vedacao.
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Pardgrafo uUnico. Os abrigos desmontdveis poderdo ser destinados para os usos de
varandas, garagens ou demais usos e poderdo estar apoiados em materiais desmontaveis, em colunas e
vigas de concreto e paredes de alvenaria.

Art. 972 Os abrigos desmontaveis poderdo ocupar as faixas decorrentes dos recuos
minimos obrigatdrios das divisas e dos alinhamentos dos logradouros no pavimento térreo, nos subsolos,
nas sacadas, e em pavimentos assentes ao solo atendendo os seguintes parametros:

| — Para o uso residencial unifamiliar, &rea maxima de 100,00 m?;

Il — Para o uso residencial multifamiliar: Area maxima de 100,00 m? para a area de uso
comum, e para cada unidade privativa, 15,00 m? por vaga de estacionamento e 60,00 para varanda e
demais compartimentos;

lIl — Para o uso n3o residencial de impacto irrelevante: Area maxima de 100,00 m? para
varanda ou demais compartimentos e 15,00 m? por vaga de estacionamento;

IV — Para os demais usos ndo residenciais: drea maxima de 100,00 m? para varanda ou
demais compartimentos e 15,00 m? por vaga de estacionamento, ocupando o recuo frontal, sendo que a
ocupacdao dos demais recuos somente serd admitida caso ndo haja confrontacdo direta com o uso
residencial no imdvel vizinho e o uso do abrigo desmontavel se destine a atividade acessdria a atividade
principal, estacionamento e outra finalidade que ndo cause incobmodo.

Paragrafo Unico. Os abrigos desmontdveis que excederem as dreas descritas nos incisos | a
IV, deverdo respeitar os recuos previstos na lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Secdo Il — Piscinas e Caixa d’agua

Art. 982 As piscinas e caixas d'agua deverdo ter estrutura apta para resistir as pressoes da
agua que incidam sobre as paredes e o fundo, bem como, do terreno circundante, quando enterradas.

§ 12 As caixas d'dgua elevadas deverdao observar o recuo minimo obrigatério do
alinhamento dos logradouros, bem como o afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)

das divisas laterais e dos fundos do lote.

§ 22 Os espelhos d'agua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de profundidade,
equiparam-se a piscinas para efeito deste artigo.

§ 32 As piscinas, podem ocupar os recuos urbanisticos, exceto o recuo especial, desde que
respeitado o recuo de 1,50 m das divisas e alinhamentos do lote;

§ 39 As caixas d’dgua enterradas, podem ocupar os recuos urbanisticos, exceto o recuo
especial, desde que respeitado o recuo de 1,50 m das divisas e alinhamentos do lote.
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§ 42 As piscinas de uso coletivo deverdo atender as disposicdes e exigéncias fixadas na
legislacdo estadual vigente, devendo ser aprovados os projetos dessas junto a Vigilancia Sanitaria
Municipal.

Secao lll - Porte Cochére

Art. 992 Porte Cochere se caracteriza por cobertura destinada ao embarque-desembarque
de pessoas para o acesso a edificagdo, podendo ocupar os recuos obrigatorios desde que nao ultrapasse a
area maxima de 50,00 m2.

Secdo IV — Chaminés para lareiras, churrasqueiras e similares

Art. 1002 As chaminés deverdo atender o cédigo civil.

Se¢dao V —Toldos

Art. 1012 Fica admitida a instalacdo de toldos retrateis ou ndo junto as edificacGes,
podendo avancar sobre a cal¢cada, exceto sobre a faixa de servicos, sendo que nenhuma das partes dos
toldos podera ficar a menos de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de altura, em relacdo ao piso
externo, e limitado a 4,00 m (quatro metros) de altura, devendo ainda ser engastado na edificacdo, ndo
podendo haver colunas de apoio na parte que avanca sobre a via publica.

Secao VI —Centro de Medicao

Art. 1022 O Centro de Medicgao fica dispensado da exigéncia do recuo minimo obrigatdrio.

Sec¢ao VII — Pérgola ou Pergolado

Art. 1032 A pérgola é um elemento de composicao estética composto de vigas sucessivas e
espacadas, sendo os vaos entre estas, descobertos.

§ 12 A pérgola, ndo serd computada como area construida.

§ 22 A area delimitada pela pérgula podera ocupar os recuos nos termos do artigo 98 desta
lei.

Sec¢ao VIII - Elementos arquitetonicos de composi¢ao de fachada
Art. 1042 Os elementos arquitetonicos de composicdo de fachada sao elementos estéticos

e podem ser semelhantes a vigas, colunas, ou outros elementos com profundidade maxima de 1,00 m (um
metro), podendo avancar no recuo frontal e frontal secundario em no maximo 1,00 m (um metro).
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Se¢do IX — Muro de divisa

Art. 1052 Os muros de divisa dos lotes ou glebas n3ao poderdao ultrapassar a altura de
2,60m (dois metros e sessenta centimetros).

Paragrafo Unico. Ndo se aplica a limitagdo de altura do muro disposta no caput deste artigo
para as edificagdes construidas junto as divisas do imovel e para os terrenos com desniveis, desde que
tecnicamente justificavel.

CAPITULO VI

DA IMPLANTAGAO
Secao | — Das Disposicoes Gerais

Art. 1062 A implantacdo de qualquer edificacdo no lote ou gleba deve atender as
disposicOes previstas na Lei Complementar que dispde sobre o parcelamento, uso e ocupacdo do solo, em
especial aos recuos em relacdo as divisas do lote ou gleba.

§12 Serd de inteira responsabilidade do proprietario do imdvel e dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execugao das obras, a verificagdao das medidas reais do lote ou gleba com a descrigao
da matricula do imodvel.

§292 Em caso de divergéncia das medidas reais do lote ou gleba com a descricio da
matricula do imdvel, o proprietdrio devera providenciar a retificacdo da matricula do imoével.

§32 Ficam dispensados da exigéncia prevista no paragrafo anterior os casos de
empreendimento ndo sujeitos a incorporacdao imobilidria e que possuirem divergéncia das medidas
lineares ou area de até 5% menor do que as medidas descritas na matricula do imdvel.

§42 As edificagdes construidas em lotes ou glebas com medidas e area divergentes da
descricao da matricula do imével, quando houver prejuizo dos parametros urbanisticos ficardo sujeitas as
seguintes penalidades: XXXXXXXXXX

Art. 1072 Sera de inteira responsabilidade do proprietario do imdével e do responsavel
técnico pelo projeto o atendimento das restri¢cdes judiciais e dos gravames registrados na matricula dos
imoveis.

Art. 1082 Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser prevista concordancia com
raio minimo de 5,00 m (cinco metros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa no
arruamento.

Paragrafo Unico. N3do serd permitido o fechamento em alvenaria ou outro material que
bloqueie a visibilidade no trecho de esquina externo a concordancia descrita no caput deste artigo.
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Art. 1092 O beiral, marquise, sacada ou similar, quando sua profundidade for maior que
1,00m (um metro), serd considerado no célculo de area construida.

Art. 1102 Os muros e portdes no alinhamento dos lotes poderdao ter coberturas que
poderao avangar na calgada no maximo 0,50 m (cinquenta centimetros), sem prejuizo do atendimento da
legislagao de posturas municipais.

Pardgrafo Unico. A parte da cobertura que avanca sobre a calcada serd considerada como
beiral, ndo serd computada como drea construida, ndo sendo representada no projeto.

Sec¢do Il — Da Implantacdao em lotes de esquina desdobrados

Art. 1112 A implantagdo de edificagdes residenciais unifamiliares e ndo residenciais de
impacto irrelevante em lotes de esquina desdobrados poderdo manter os recuos do lote original, sem
prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento, conforme exemplificado no anexo 6 que faz parte
integrante desta lei complementar.

Sec¢do Il - Da Implantagdo referente as ampliacdes em condominios

Art. 1122 A implantacdo de ampliagbes e regularizagdes em condominios deverao
representar todas as areas edificadas, privativas e de uso comum, respeitados os parametros urbanisticos
do condominio.

Paragrafo unico. O sindico devera declarar o cumprimento de todos os tramites legais
perante o condominio referente a regularizagao e ampliagcao das edificacdes, e declarar ainda a ciéncia de
gue a alteragdo podera implicar na alteracao das fragdes ideais de todas as unidades do condominio e o
pagamento dos tributos e de eventuais coeficientes adicionais adquiridos.

CAPITULO VIII
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 1132 A Taxa de Ocupacdo Maxima é o indice pelo qual a drea do lote deve ser
multiplicada para se obter a méxima drea de projecdo horizontal da edificacdo permitida no lote.

Art. 1142 Os subsolos aflorados serdo considerados no célculo da Taxa de Ocupacdo,
exceto quando tratar-se de estacionamentos e areas técnicas.

Art. 1152 Quando for necessaria a melhoria vidria junto ao empreendimento que implique

em destinacdo publica de parte da area do imdvel ou em doacgdo, a area necessdria a este melhoramento,
podera ser utilizada para calculo da taxa de ocupagdao maximo, sem excluir a area doada ou a ser doada.
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CAPITULO IX

DAS AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS PARA FINS DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E
CALCULO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 1162 Toda area coberta com altura maior que 2,00 (dois) metros sera considerada
como area construida, e a distincdo das dreas computdveis e ndo computdveis para o calculo do
coeficiente de aproveitamento e das vagas de estacionamento estd disposta no anexo 7 que faz parte
integrante desta lei complementar.

Art. 1172 A caixa de escada sera considerada como é&rea construida em todos os
pavimentos, exceto no Ultimo onde serd considerada vazio.

Art. 1182 Quando for necessaria a melhoria vidria junto ao empreendimento que implique
em destinacdo publica de parte da area do imdvel ou em doacdo, a drea necessdria a este melhoramento,
podera ser utilizada para cdlculo do coeficiente de aproveitamento maximo, sem excluir a drea doada ou a
ser doada.

CAPITULO X
MATERIAIS DE CONSTRUCAO E PROCESSOS CONSTRUTIVOS

Art. 1192 Os materiais empregados nas constru¢cdes deverdao atender as normas e
especificacbes da ABNT.

Paragrafo Unico. Os elementos estruturais, vedacdes verticais, paredes, divisérias e pisos
deverdo garantir desempenho acustico, térmico e de iluminacdo das edificagdes.

Art. 1202 As areas molhadas das edificacbes deverdao ter pisos resistentes e lavaveis e
paredes com barras impermedveis com altura minima de 1,50 m.

Paragrafo Unico. No uso residencial, fica dispensada a exigéncia de barra impermedvel para
as paredes ndo destinadas aos lavatdrios, tanques ou box de chuveiro.

Art. 1212 E admitido o uso de containers em edificacdes residenciais e comerciais, desde
gue atendidas as disposices desta lei.

CAPITULO XI
DA NUMERAGCAO DAS EDIFICACOES

Art. 1222 Todas as edificagbes a serem licenciadas, bem como as unidades distintas no
mesmo imdvel receberdao o numero oficial que sera definido pelo érgao municipal competente.
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§12 A partir da aprovacao do alvar3, é obrigatdria a instalacdo da placa de numeracao oficial,
em local visivel no imdvel, de acordo com o cartdo de numeragao emitido por esta prefeitura.

§22 Paragrafo Unico. Serda considerado irregular o imdével que ndo possuir placa de
numeragao oficial ou estiver em desacordo com o cartdo de numeragao.

§32 A inobservancia ao preceituado no artigo XXX, sujeitard o infrator a multa de XXX.

TiTULO IV

PLANTAS POPULARES

Art. 1232 Fica a Prefeitura Municipal obrigada a prestar servicos de concessao de plantas
populares as populagdes carentes, nos termos deste capitulo.

Paragrafo Unico. Para a viabilizacdo do disposto no caput deste artigo, a Prefeitura podera
firmar convénios com a Unido, associagGes de classe, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e empresas municipais de economia mista para a prestagao dos servigos de plantas populares.

Art. 1242 A Prefeitura ou 6rgao conveniado devera promover a elaboracdo de projetos e
prestar assisténcia técnica na construcdo de moradia econdmica, responsabilizando-se tecnicamente
perante o Conselho Profissional.

Art. 1252 Caberd a Prefeitura Municipal ou ao érgdo conveniado fornecer aos interessados
os projetos completos de arquitetura, hidraulica, sanitaria, elétrica e estrutural acompanhados dos
respectivos memoriais descritivos e quantitativos.

Pardgrafo Unico. Quando se tratar de alvara de construcdo, os projetos de arquitetura serao
padronizados pela Prefeitura Municipal.

Art. 1262 A responsabilidade técnica de que trata o artigo 127, serd prestada as
construcdes que atendam aos seguintes requisitos:

| - Que sejam construcgdes residenciais térreas, com area edificada maxima de 70,00m?
(setenta metros quadrados);

Il - Que sejam amplia¢des de residéncias térreas até o maximo de 70,00m? (setenta metros
guadrados) de area edificada, incluindo-se a parte ja existente;

lll - Que sejam construcdes residenciais térreas existentes, a serem regularizadas com area

maxima de 70,00m? (setenta metros quadrados) de area edificada, que estejam em boas condi¢des de
higiene, salubridade e seguranca.
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Pardgrafo Unico. Para efeito deste artigo, considerar-se-4 como darea edificada toda area
coberta, excluindo-se os beirais de até 1,00m (um metro) de proje¢do horizontal.

Art. 1272 A Prefeitura Municipal ou érgao conveniado podera prestar os servicos de que
trata este capitulo aos interessados que:

| - Possuam o imovel objeto da planta popular como o Unico no territério nacional;

Il - Ndo tenham gozado do beneficio de planta popular ou qualquer outro tipo de programa
habitacional, nos ultimos cinco anos;

lIl - A renda mensal ndo ultrapasse o valor de 06 (seis) salarios minimos.
TITULO V
DA CONCESSAO DO HABITE-SE

Art. 1282 Terminada a construcao, reforma, ampliacdo de um prédio ou transformacao de
uso, ele somente podera ser habitado, ocupado ou utilizado apds a concessdo do Habite-se.

Paragrafo Unico. O Habite-se sera solicitado pelo proprietdrio ou possuidor juntamente com
o0 responsavel técnico por meio de processo administrativo especifico e sera concedido pelo setor

competente da Prefeitura Municipal, depois de ser declarado pelo responsavel técnico:

| - Estar a construcdo em condicdes minimas de habitabilidade ou utilizacdo, seguranca e
higiene;

Il - Ter sido obedecido o projeto aprovado e a legislacdo vigente;

[l - Ter sido afixada a numeragao oficial.

IV — Terem sido executadas as medidas mitigadoras ou compensatérias ou recolhido o valor
ao Fundo Municipal de Transporte conforme definido nas Diretrizes Vidrias, para os casos de Polo Gerador

de Trafego;

V — Ter sido recolhido o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando aplicavel;

Paragrafo Unico. A infracdo a este artigo devera ser regularizada no prazo de 10 (dez) dias a
contar do recebimento da Notificagao Preliminar.
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Art. 1292 As condicdes minimas de habitabilidade, seguranca e higiene das edificacdes,
sdo as seguintes para fins de concessao de Habite-se:

| — As instalagdes sanitdrias deverdo estar totalmente concluidas, com o revestimento dos
pisos e paredes, e instalados os aparelhos sanitarios;

Il - Nos compartimentos destinados a cozinha, drea de servico e lavanderia, serd exigido
como condicdo minima o revestimento das paredes, devendo, no entanto, a cozinha possuir o
revestimento do piso concluido;

lIl - Os demais compartimentos poderdo estar no contrapiso;
IV - As alvenarias, paredes e tetos poderdo estar sem revestimento;

V - Admitir-se-4, como condicdo minima para a concessao do Habite-se, a existéncia da laje
devidamente impermeabilizada, independentemente da previsdo de telhado na edificacao.

Pardgrafo Unico. Ficard sob a responsabilidade do proprietdrio ou possuidor do imdvel e do
profissional responsavel técnico pela execucdo das obras a instalacdo de todos os revestimentos e
acabamentos para a conclusdao da mesma.

Art. 1302 Para todas as edificacdes, independentemente da finalidade a que se destinam,
na ocasido do Habite-se, poderda ser solicitada pelo érgdo competente carta de conclusdo de
funcionamento das instalagdes da rede de agua e esgoto.

§ 12 Todo projeto de edificagdo em zona rural ou em locais desprovidos de rede de esgoto
deverd informar através de nota de projeto o sistema individual de tratamento de esgoto, sendo que a
liberacdo do respectivo Habite-se ficara vinculada a sua execugao.

§ 22 O sistema individual de tratamento de esgoto, devera respeitar recuo minimo de 1,50
m em relagdo as divisas do lote.

Art. 1312 Podera ser emitido habite-se parcial para as edificagdes, devendo ser
apresentado projeto as built esclarecendo as dreas ja edificadas e suas respectivas vagas de

estacionamento.

Paragrafo Unico. Quando tratar-se de uso residencial multifamiliar, as areas de uso comum
deverdo estar concluidas.

Art. 1322 A expedicdo do Habite-se prescindird de analise pela administracdo municipal,
exceto para os casos de Polo Gerador de Trafego e de Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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§ 19 A inteira responsabilidade da execucdo das obras em conformidade com o projeto
aprovado, do atendimento da legislacdo urbanistica e edilicia, e da apresentacdo dos documentos
necessarios sera do proprietario do imdvel e dos responsdveis técnicos pelo projeto e pela execucdo da
obra.

§ 22 A administracdo municipal poderd, a qualquer momento, proceder a analise do
processo de habite-se.

§ 392 A expedicdo do habite-se prescindird de vistoria, ficando contudo reservado a
Prefeitura Municipal de S3ao José dos Campos, o direito de vistoriar o imoével a qualquer momento, a fim
de comprovar a veracidade das declara¢des apresentadas e verificar se a edificacdo esta de acordo com o
projeto aprovado e com a legislacdo pertinente.

Art. 1332 A omissdo ou falsidade de quaisquer informacGes constantes nos documentos
ou relatdrios fornecidos pelo requerente podera acarretar cassacdao do Habite-se, bem como demais
penalidades previstas na legislacdo vigente.

Art. 1342 O habite-se podera ser expedido através de:

| — Processo Administrativo Convencional;

Il — Emissdao Automatica através da sitio eletrénico da Prefeitura Municipal.

Art. 1352 Os procedimentos para a expedicao do habite-se serdao regulamentados por
decreto.

TITULO VI
DAS EXECUGAO DAS OBRAS

CAPITULO |

DA COLOCAGAO DE PLACA NAS OBRAS (lei 5147/97)

Art. 1362 E obrigatéria a colocacdo de placa indicativa na obra, contendo o nimero do
alvard e a sua data de aprovacao em todas as obras em andamento no municipio.

§12 A responsabilidade pela colocacdo da placa serd do proprietario do imdvel e do
profissional responsavel técnico pela execucdo da obra.

CAPITULO Il

TAPUMES, TELAS, PLATAFORMAS DE SEGURANCA, E ANDAIMES
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Art. 1372 Serad obrigatdria, a colocacdo de tapumes, para garantir a seguranca, na
execucao de obras de construcao, reforma ou demolicao.

Pardgrafo Unico. Os tapumes deverdo ser construidos de forma a resistir, no minimo, a
impactos de 60kg/m? (sessenta quilos por metro quadrado) e observar altura minima de 2,00m (dois
metros), em relacdo ao nivel do passeio.

Art. 1382 Em caso de construgdao no alinhamento do logradouro, podera ser exigida a
construcao de galeria sobre o passeio, com altura interna livre de no minimo 3,00m (trés metros).

Art. 1392 Se necessario, o tapume poderd ocupar o passeio publico, desde que seja
mantida uma faixa livre com largura minima de 0,90 m (noventa centimetros) de forma a oferecer boas
condicbes de transito.

§ 12 O avanco superior ao previsto neste artigo poderd ser tolerado pelo tempo estritamente
necessario, em casos excepcionais, quando for tecnicamente comprovado que a utilizacdo temporaria do
passeio é indispensavel para a execucao da parte da obra junto ao alinhamento.

§ 29 A excepcionalidade descrita no pardgrafo anterior deverd ser objeto de autorizacdo da
Secretaria de Mobilidade Urbana.

Art. 1402 Por todo o tempo dos servicos de construcdo, reforma ou demolicdo até a
conclusdo do acabamento externo da alvenaria, visando a protecao contra quedas de trabalhadores e de
objetos e materiais sobre pessoas ou propriedades, sera também obrigatdria a colocacdo de plataformas
de seguranca, com espacamento vertical a cada 3 lajes e tela de protecdo, em todas as faces da
construcao onde nao houver vedagdo externa ou andaimes.

Paragrafo Unico: Serd admitida a remocdo das plataformas intermedidrias de seguranca
apos a conclusdo da alvenaria de vedacao.

Art. 1412 O tapume, a plataforma de seguranca, tela de protecdo e andaimes, deverdo ser
utilizados durante os servicos de execucdo da obra e em demais casos previstos na legislacdo. lei 26/91

Paragrafo unico. As plataformas de seguranca a tela de protecdo ou andaimes, e as
instalacGes tempordrias poderdo ocupar o espaco aéreo sobre o passeio do logradouro, respeitados os
termos do artigo 141 e 142 desta lei complementar.

Art. 1422 Os tapumes, as plataformas de seguranca, a tela de protecdao ou andaimes nao

poderdo prejudicar a arborizacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacGes de interesse publico.
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Art. 1432 Apds o término das obras ou no caso de sua paralisacdo por tempo superior a 3
(trés) meses, quaisquer elementos que avancem sobre os alinhamentos dos logradouros deverdo ser
retirados, desimpedindo-se o passeio e reconstruindo-se imediatamente o seu revestimento.

Pardgrafo Unico. Se ndo for providenciada a retirada dentro do prazo fixado pela Prefeitura
Municipal, esta promoverd sua remocao, cobrando as despesas pertinentes, sem prejuizo da multa devida.

CAPITULO IlI

DO CANTEIRO DE OBRAS, INSTALACOES TEMPORARIAS E EXECUGAO DOS SERVICOS

Art. 1442 O canteiro de obras é o local do imdvel onde se concentram as atividades
relativas a depdsito de materiais, preparo, confeccdo e montagem dos elementos que serdo utilizados na
obra que ali se pretende edificar.

Paragrafo Unico. O canteiro de obra devera satisfazer as seguintes exigéncias:

| - Os materiais deverdo ser dispostos de modo a ndo oferecer riscos as pessoas, incluindo
os empregados da obra;

Il - Serdo tomadas precaugdes convenientes a protecao contra fogo, ndo sendo permitida a
utilizacdo de fogareiros e botijdao de gas.

Art. 1452 Serdo permitidas instalagdes temporarias desde que necessarias a execugdo de
obras, tais como barracdes, depdsitos, escritérios de campo, compartimentos de vestidrio, bem como
escritérios de exposicao e divulgacdao de venda exclusivamente das unidades autbnomas da construcao a
ser feita no local. (atividades dispensadas de licenciamento, exceto stand de vendas)

§ 12 As dimensdes dessas instalacdes serdao proporcionais ao vulto da obra e permanecerao
apenas enquanto durarem os servigos de execug¢do.

§ 22 A distribuicdo dessas instalacGes no canteiro de obra observara os preceitos de higiene,
salubridade, seguranca e funcionalidade vigentes.

§ 32 A distribuicdo dessas instalacGes ndo devera interferir na movimentacdo de veiculos dos
transportes de materiais de forma que venha a prejudicar o transito de veiculos na via publica.

§ 49 Excetua-se das instalacdes tempordrias, dispensadas de licenciamento, mencionadas no
caput desde artigo, o Stand de vendas, os quais deverao ser obrigatoriamente licenciados.

Verificar com a Sala do Empreendedor e cadastro mobilidrio sobre funcionamento de stand
de vendas

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 38



v, PREFEITURA
/£ SAO JOSE DOS CAMPOS

,.

Art. 1462 A implantacdo do canteiro de obra e das instalagdes tempordrias em imével
proximo ao local da obra, poderd ser permitida pela Prefeitura Municipal mediante exame das condicdes
locais, da circulacdo criada, do horario de trabalho, dos inconvenientes ou prejuizos para o publico e de
outros fatores, em funcdo dos quais serdo fixados os termos da autorizacdo, quando concedida.

Art. 1472 Durante a execucdo da obra ou servico é obrigatdria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condicdes, conforme legislacdo municipal aplicdvel, sendo vedada sua
utilizacdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de
construcdo. (ja foi visto no tapume???)

Art. 1482 Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizacdo da rua, a
iluminagao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse
publico.

Art. 1492 Enquanto durarem os servicos de construcdo, reforma ou demolicdo, o
responsavel pela obra devera adotar as medidas necessarias a protecao e segurancga dos trabalhadores, do
publico, das propriedades e dos logradouros publicos.

§ 12 Deverao ser observadas as normas oficiais relativas a seguranca e higiene do trabalho.

§ 22 Os servigos, especialmente no caso de demolicdao, escavagdes ou fundagdes, nao
deverdo prejudicar imdveis ou instalagdes vizinhas, nem os passeios dos logradouros.

§ 32 Conforme o porte e a duragdo da obra, o canteiro de servigcos devera ser dotado de
instalacGes sanitarias e outras dependéncias para os empregados, de acordo com as normas técnicas
oficiais.

Art. 1502 As construcgdes ou reformas serdo executadas em absoluta conformidade com o
projeto aprovado.

Paragrafo Unico. As dimensdes resultantes da execucdo poderdo apresentar uma variagdo

Art. 1512 N3o sera permitida a utilizacdo de qualquer parte do logradouro publico para
permanéncia carga—eu—descarga, mesmo que tempordria, de materiais e residuos provenientes da
construcdo, salvo no lado interior dos tapumes, executados na forma prevista no 146.

§12 Tratando-se de materiais cuja descarga ndo possa ser feita diretamente no interior do
imovel, serdo toleradas sua carga ou descarga na parte reservada do passeio, desde que respeitada uma

faixa minima de 0,90m (noventa centimetros) 4 20m-{um-metro-evinte-centimetros) afim-de-minimizaro
. Al I '
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§ 22 a tolerancia mencionada no paragrafo anterior somente sera permitida desde que o
material seja imediatamente acondicionado em local adequado.

Art. 1522 E proibido preparar concreto, argamassa ou similares sobre os passeios e leitos
de logradouros publicos pavimentados.

Art. 1532 Os veiculos e maquinas, antes de atingir o logradouro publico, deverao ter seu
equipamento de rodagem limpo.

Paragrafo Unico. Os veiculos que transportarem materiais e residuos provenientes da construcdo, ao sair
da obra deverdo estar com carga rasa, limitadas a borda da cagcamba, sem qualquer coroamento e usar
cobertura que impeca o seu espalhamento.

Os responsaveis deverdo providenciar a limpeza imediata do logradouro publico em caso de sujeira,
derramamento ou queda de detritos proveniente de obras.

Obs.: esses artigos foram “inspirados” na lei 7815/09, mas ndo revogariam os artigos, apenas o § 12 do
artigo 11.

Capitulo V

ESCAVACOES, MOVIMENTOS DE TERRA, ARRIMOS E DRENAGENS.

Art. 1542 N3o serdo permitidas construcdes em terrenos pantanosos ou alagadicos, antes
de executadas as obras necessarias de escoamento, drenagem ou aterro.

Pardgrafo uUnico. O aterro deverd ser feito com terra expurgada de residuos vegetais e de
gualquer substancia organica, ou outro processo aceito pelas normas técnicas oficiais.

Art. 1552 O terreno circundante a qualquer construcdo deverd dar escoamento as aguas
pluviais e protegé-las contra infiltragdes ou erosao.

Art. 1562 Antes do inicio das escavagdes ou movimento de terra necessario a construgao,
devera ser previamente:

Il - verificada a existéncia, sob o passeio do logradouro, de tubulacGes, cabos de energia,
transmissao telegrafica ou telefonica e outros afins, que por se acharem muito préximos do alinhamento
possam ser comprometidos pelos trabalhos a executar;

Il - efetuado o escoramento e protecdo do passeio do logradouro e das eventuais instalagoes
de servicos publicos.
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Art. 1572 Deverao ser igualmente escoradas e protegidas as eventuais construcdes, muros
ou quaisquer estruturas vizinhas ou existentes no imdvel, que possam ser atingidas pelas escavacdes, pelo
movimento de terra ou rebaixamento do lencol d*agua.

Pardgrafo Unico. Serdo evitados os desabamentos tanto pelo aumento e refor¢co do
escoramento, como pela protecdo contra a perda de coesdo do terreno ocasionada por desidratacao.

Art. 1582 Os desniveis, resultantes de escavacdao ou movimentacdo de terra, superiores a
1,20m (um metro e vinte centimetros), deverdo receber escoramento, muro de arrimo, talude ou outras
formas de contencao de acordo com as normas técnicas especificas.

§ 12 As valas escavadas que atingirem profundidade superior a 2,00m (dois metros) deverado
dispor de escadas ou rampas para assegurar o rapido escoamento dos trabalhadores.

§ 22 Quando houver maquinas em funcionamento ou trafego de veiculos, tdo préximos da
escavacdo que possam produzir vibragGes sensiveis na drea escavada, os escoramentos deverdo ter seus
elementos de apoio devidamente reforgcados.

§ 32 Os servigcos previstos neste artigo, deverdo ser executados com a assisténcia de
profissional habilitado que devera recolher e apresentar o correspondente Registro ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — (RRT ou ART)

CAPITULO VI

DA CONCRETAGEM (revoga os artigos XX da 1ei7803/20097?)

Art. 1592 A empresa construtora responsavel pela obra solicitara a Secretaria de
Mobilidade Urbana a licenca de reserva de area de estacionamento para servicos de concretagem
mediante a apresentacdo do competente Alvara de Construcao.

Art. 1602 As atividades de descarga de concreto e argamassa deverdo ocorrer,
obrigatoriamente de segunda-feira a sdbado, das 7:00 (sete) as 20:00 (vinte) horas. (Inserir nas definicées
o conceito de concretagem: descarga, bombeamento e acabamento, refluxo da bomba e lavagem)

Art. 1612 Em nenhuma hipdotese serd permitida a descarga, derrame de concreto,

argamassa, bem como a lavagem de equipamentos e veiculos de transporte de concreto e de argamassa
e/ou bombeamento, sobre passeios, pistas de rolamento, bocas-de-lobo, bueiros, dreas de drenagens
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urbanas ou rurais e fundos de vales, terrenos baldios ou quaisquer outros locais, sendo passivel de auto
de infracdo e multa instantaneo.

Paragrafo Unico. No caso de derrame ou descarga, o responsavel pela obra e/ou empresa
transportadora de concreto e argamassa fica obrigada a providenciar a remocao e a destinacdo adequada
do residuo e a limpeza do local no prazo maximo de duas horas, sem 6nus para o Municipio e sem prejuizo
da multa prevista no caput.

Art. 1622 Caberd a empresa responsavel pela obra ou a empresa transportadora de
concreto e argamassa, individualmente ou concomitantemente, conforme o caso, reparar os danos
causados ao passeio publico, aos meios-fios, as redes subterraneas, ao pavimento da pista de rolamento,
as redes aéreas e aos postes de sustentacdo das redes de energia elétrica, de telefonia e de iluminacao
publica, a arborizacdo e ao ajardinamento e a quaisquer outros bens publicos ou privados danificados,
sem prejuizo das demais penalidades previstas.

Paragrafo Unico. Os reparos de calgamento do passeio publico e meio-fio deverdo ser
executados por ocasidao da entrega da obra, exceto naqueles casos em que o dano causado possa acarretar
risco ao trafego de veiculos ou a integridade fisica dos transeuntes, situacdes em que as providéncias de
regularizacdo deverao ser imediatas.

Art. 1632 Em casos excepcionais a Secretaria de Mobilidade Urbana poderd, desde que
devidamente justificado, proceder a ajustes no que se refere as dreas autorizadas de estacionamento de
caminhdes e hordrios das operagdes de concretagem.

Art. 1642 O descumprimento de qualquer dos dispositivos previstos nesta Lei acarretara a
empresa construtora ou a empresa concreteira multa de RS 3.000,00 (trés mil reais), podendo as multas
serem lavradas independentemente uma da outra. (verificar com a SAJ, incluir na lei ou decreto e a
atualizacdo monetdria?)

§12 - No caso de infracdo do artigo 129, a construtora e a concreteira incorrerdo em multa
solidaria, cabendo a cada uma a multa de RS 5.000,00 (cinco mil reais), por infracdo cometida.

§ 22 Em se tratando de casos excepcionais de concretagem, cuja descarga venha a
ultrapassar as 20:00 (vinte) horas para conclusdo de etapa que ja tenha sido iniciada e ndo possa ser

interrompida, a autoridade devera ser antecipadamente cientificada.

§ 32 Serd admitido, nos casos mencionados no paragrafo anterior, o limite maximo até as
22:00 (vinte e duas) horas, para a conclusdo dos servicos.

Art. 1652 A persisténcia no descumprimento do artigo 171 (anterior) podera incorrer,
além da multa prevista, o embargo da obra.
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TiTULO VII
DAS INFRAC@ES E PENALIDADES
CAPITULO |
DAS INFRACGES, PENASE FISCALIZACAO DE OBRAS E DO PROCESSO DE EXECUCAO DAS PENALIDADES
Art. 1662 E obrigatério manter no local da obra cépia do projeto aprovado na Pref